ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 

строительства   Многоэтажного  жилого  комплекса  по  адресу:   Московская область,  Пушкинский  муниципальный  район,  городское  поселение  Пушкино,  город  Пушкино     мкр. Мамонтовка, ул. Школьная, дом 28 

Дата опубликования проектной декларации в сети Интернет: 04 марта 2016 г.
Информация о застройщике

	№ п/п
	Информация/Наименование требуемого документа
	Графа для заполнения

	1
	фирменное наименование (наименование)
	Общество с ограниченной ответственностью "Апсис Строй"

	2
	место нахождения
	141202, Московская область, г. Пушкино, ул. Набережная, д.35, корп.5, пом.3



	3
	режим работы застройщика
	с 9-00ч. до 18-00ч., обед с 13-00ч. до 14-00ч.

	4
	данные о государственной регистрации застройщика
	Зарегистрировано МИФНС № 12 по Вологодской области 16.04.2012 г., ОГРН 1123528004302

	5
	учредители (участники) застройщика
	ООО "Апсис Актив" (ОГРН 1087746776633 , ИНН 7736579894  Место нахождения: 115054, г. Москва, ул. Щипок д.20) – единственный участник

	6
	проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	 До настоящего времени участие в проектах строительства  не принимал

	7
	вид лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию
	Осуществляемая деятельность не подлежит лицензированию

	8
	финансовый результат на 31.12.2015 г.
	Финансовый результат на 31.12.2015 г. Составляет -15 804 тыс. руб.

	9
	размер кредиторской задолженности на 31.12.2015 г.
	Дебиторская задолженность на 31.12.2015 г. составляет  261 124  тыс.руб.

Кредиторская задолженность на  31.12.2015 г. составляет  208 875  тыс.руб. 


Информация о проекте строительства

	
№ п/п
	Информация/Наименование требуемого документа
	Графа для заполнения

	1
	цель проекта строительства
	Целью строительства является возведение Многоэтажного жилого комплекса, по индивидуальному проекту, в составе двух многосекционных жилых домов и полузаглубленной автостоянки. Общая площадь жилого комплекса (корпус 1,2) – 71 507,77 кв. м.,  полузаглубленной автостоянки на 300м/м 10 416 кв. м.

	2
	этапы и сроки реализации проекта строительства
	Начало строительства:  - Il кв. 2016 года
Предполагаемый срок окончания строительства  - IIl кв. 2019 года 

	3
	результаты государственной экспертизы проектной документации
	Проектная документация прошла негосударственную экспертизу, получены положительные заключения: «Московская негосударственная экспертиза строительных проектов» (ООО «Мосэксперт») от 04.09.2015г. №2-1-1-0172-15; ООО «Статус» от 31.12.2015г. №2-1-1-0398-15

	4
	разрешение на строительство
	Получено разрешение на строительство № RU50-24-4046-2016 от 05.02.2016 в

 Министерстве строительного комплекса Московской области. Срок действия до 05.09.2019 г.

	5
	права застройщика на земельный участок, собственник земельного участка в случае, если застройщик не является собственником, границы и площадь земельного участка, предусмотренных проектной документацией
	Застройщик владеет земельным участком с кадастровым номером 50:13:0080101:749, общей площадью 29 140 кв.м., на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 27.05.2014 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 27 мая 2014 года сделана запись регистрации № 50-50-13/054/2014-265

	6
	элементы благоустройства
	Благоустройство участка застройки предусмотрено прокладкой асфальтированных проездов, организацией тротуаров, пешеходных дорожек, запроектированы площадки для отдыха взрослого населения, площадки для занятия физкультурой, площадки для хозяйственных целей, установка малых архитектурных форм (скамьи, урны и т.д.). Размещение площадок для игр и отдыха предусмотрено на эксплуатируемой кровле полузаглубленной автостоянки. Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой равна 2916 кв.м., что составляет 10 % общей площади микрорайона жилой застройки.

В качестве озеленения предполагается: посадка деревьев и кустарников, устройство цветников и газонов, выполняющих санитарно-защитную и декоративно-планировочную роль.
Гостевые машиноместа жилого комплекса и встроенных в 1-е этажи секций нежилых помещений предусмотрены вдоль проезда, проходящего по наружному периметру жилых корпусов, вдоль границы отведенного участка. 
Система мусороудаления комплекса - контейнерная. Для сбора мусора устраиваются хозяйственные площадки с установкой контейнеров для сбора мусора.
Проектом предусмотрены все необходимые решения по обеспечению доступной среды для жизнедеятельности маломобильных групп населения (МГН).

	7
	местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирных домов и их описание, подготовленное в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство
	Участок проектируемого жилого комплекса находится в западной части городского поселения Пушкино Московской области. Въезд на него будет осуществляться с Тулуповского тупика, проходящего вдоль юго-западной границы участка и примыкающего к улице Школьной.

Проектируемый комплекс состоит из двух криволинейных в плане жилых домов (корпуса 1 и 2) со встроенными в 1-е этажи нежилыми помещениями и полузаглубленной автостоянки на 300 м/м, расположенной между корпусами во внутренней части участка, на эксплуатируемой кровле которой расположены детские, спортивные площадки и площадки для отдыха взрослого населения.

Проектируемый корпус №1 - 579-квартирный, 7-ми секционный, 17-этажный, с нижним техническим этажом. Технический этаж - подвал для размещения технических помещений и разводок систем инженерных коммуникаций. В техническом подвале размещены помещение ИТП, насосная станция, узел учета тепла, водомерный узел, помещение узла связи, помещения ОДС. Высота технического подвала от уровня чистого пола до низа перекрытия Н=3м. 

На первых этажах 1-й, 2-й, 3-й, и 4-й секциях размещены: жилые помещения квартир, входные группы подъездов, помещения консьержей с санузлами, лестнично-лифтовые группы, помещения уборочного инвентаря, электрощитовая. На первых этажах 5-й, 6-й, и 7-й секциях размещены: общественные помещения офисного назначения, электрощитовые, входные группы подъездов, помещения консьержей с санузлами, лестнично-лифтовые группы, помещения уборочного инвентаря. Входные группы жилой части здания расположены: как с дворовой части здания, так и со стороны проезда, образуя сквозные проходы через здание в уровне 1-го этажа в каждой секции. Для маломобильных групп населения предусмотрен подъемник, оборудованный вдоль лестниц в вестибюле в секции 6. 

На типовых этажах в каждой секции располагаются от 4 до 8 квартир с лестнично-лифтовыми узлами. Проектом приняты для каждой секции по 2 пассажирских лифта грузоподъемностью 400 кг и 1000 кг. Вертикальное перемещение между этажами в каждой секции осуществляется по незадымляемой лестничной клетке типа Н1. Высота каждого из 17 наземных жилых этажей (от пола до пола) – 3,00 м. Кровля плоская с внутренним водостоком.
Технико-экономические показатели корпуса №1:

Наименование показателей

Ед.изм.

Показатели

Площадь застройки

м2
3195.28

Площадь жилого здания (сумма площадей этажей здания)

м2
49650.92

в т.ч.

Площадь жилой части здания

м2 
48690.97

Площадь коммерческой части здания

м2 
959.95

Общая площадь квартир

м2
34350.00

Жилая площадь квартир

м2
14871.49

Общая площадь нежилых помещений

м2
10718.06

В т.ч.

Общая площадь помещений тех. подвала

м2
2556.90

Общая площадь внеквартирных помещений жилой части 

м2
7048.82

Общая площадь коммерческих помещений 

м2
817.00

Общая площадь в уровне машинных помещений 

м2
295.34

Строительный объем здания

м3
169063.32

· Подземная часть

м3
9798.17

· Надземная часть

м3
159265.15

Максимальная высота здания   (п.3.1 СП 1.13130.2009)

м

52.30

Проектируемый корпус №2 - 264-квартирный, 4-х секционный, 17-этажный, с нижним техническим этажом. Технический этаж - подвал для размещения технических помещений и разводок систем инженерных коммуникаций. В техническом подвале размещены помещение ИТП, насосная станция, узел учета тепла, водомерный узел, помещение узла связи. Высота технического подвала от уровня чистого пола до низа перекрытия Н=3м.

На первых этажах во 2-й, 3-й, и 4-й секциях размещены: жилые помещения квартир, входные группы подъездов, помещения консьержей с санузлами, лестнично-лифтовые группы, помещения уборочного инвентаря, электрощитовая. На первом этаже 1-й секции размещены: общественные помещения офисного назначения, электрощитовая, входная группа подъезда, помещение консьержа с санузлом, лестнично-лифтовая группа, помещение уборочного инвентаря. Входные группы жилой части здания расположены как с дворовой части здания, так и со стороны проезда, образуя сквозные проходы через здание в уровне 1-го этажа в каждой секции. Для маломобильных групп населения предусмотрен подъемник, оборудованный вдоль лестниц в вестибюле в секциях 1, 3, 4. 

На типовых этажах в каждой секции располагаются от 4 до 8 квартир с лестнично-лифтовыми узлами. Проектом приняты для каждой секции по 2 пассажирских лифта грузоподъемностью 400 кг и 1000 кг. Вертикальное перемещение между этажами в каждой секции осуществляется по незадымляемой лестничной клетке типа Н1. Высота каждого из 17 жилых этажей (от пола до пола) – 3,00 м. Кровля плоская с внутренним водостоком.
Технико-экономические показатели корпуса №2:

Наименование показателей

Ед.изм.

Показатели

Площадь застройки

м2

1419.93

Площадь жилого здания (сумма площадей этажей здания)

м2

21856,85

В т.ч.

Площадь жилой части здания

м2 

21632.03

Площадь коммерческой части здания

м2 

224.82

Общая площадь квартир

м2

15350.00

Площадь квартир

м2

15052.40

Жилая площадь квартир жилого здания

м2

6071.41

Общая площадь нежилых помещений

м2

4925.67

В т.ч.

Общая площадь помещений тех. подвала

м2

1116.87

Общая площадь внеквартирных помещений жилой части 

м2

3445.06

Общая площадь коммерческих помещений 

м2

183.00

Общая площадь в уровне машинных помещений 

м2

168.77

Строительный объем здания

м3

74685.77

· Подземная часть

м3

4246.62

· Надземная часть

м3

70439.15

Максимальная высота здания (п.3.1 СП 1.13130.2009)

м

51.80

Проектируемая полузаглубленная 2-х этажная автостоянка закрытого типа на 300 машиномест предназначена для постоянного хранения легковых автомобилей среднего класса. Способ хранения автомобилей - манежный. Габариты предусмотренных машиномест составляют  5,3 м х 2,5 м. Здание автостоянки представляет собой простой объем в плане в форме параллелограмма со скошенным углом и в основном находится под землей, за исключением участка 1-го этажа в осях 5-13, А-Г, который выступает из земли из-за понижения рельефа, с этой стороны предусмотрены въезды/выезды. В автостоянке предусмотрен раздельный доступ а/м на 1 и -1 этаж, оборудованный автоматическими шлагбаумами. На 1 этаж въезд осуществляется непосредственно с уровня проезда, а на -1 по двупутной прямолинейной рампе. Проектом предусмотрено использование подземной автостоянки в осях 1-13, И-С в качестве противорадиационного укрытия на 950 человек (далее ПРУ) в случае радиоактивной угрозы. В стоянке размещены следующие помещения: парковочная зона на 67 м/мест (пожарный отсек №1 на плане 1 этажа); парковочная зона на 72 м/места (пожарный отсек №2 на плане 1 этажа); парковочная зона на 74 м/места (пожарный отсек №1 на плане -1 этажа); зона на 87 м/мест (пожарный отсек №2 на плане -1 этажа); помещение КПП с санузлом; ПУИ на каждом этаже; помещения ПРУ: медпункт, 2 санитарных поста, санузлы, помещение для хранения сборно-разборных нар, помещение для хранения загрязненной верхней одежды, помещение для хранения конвекторов; технические помещения: электрощитовая, насосная АПТ, венткамеры, узел ввода. Максимальная высота 1 этажа от чистого пола до низа покрытия – 3,20 м; максимальная высота -1 этажа от чистого пола до низа покрытия – 3,20 м. Кровля выступающей из поверхности земли части автостоянки плоская эксплуатируемая с наружным водостоком, кровля выходов из автостоянки скатная с наружным водостоком.

Технико-экономические показатели полузаглубленной автостоянки:

Наименование показателей

Ед.изм.

Показатели

Этажность

Эт.

2

Площадь застройки

м2
2269.50
Общая площадь здания

м2
10416.00

Общая площадь помещений 1 этажа

м2
5042.11
Общая площадь помещений -1 этажа

м2
4965.97
Общая площадь парковочной зоны

м2
8803.27
Количество машиномест, в т.ч. 

шт.

300
- для МГН (М1 - М4)

шт.

30
Строительный объем здания, в т.ч.

м3
40172.50
-надземная часть

м3
490.00
-подземная часть

м3
39682.50


	8
	количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, а также описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	               Корпус №1:

Количество квартир:

шт.

579

· Однокомнатных

шт.

218

· Двухкомнатных

шт.

248

· Трехкомнатных

шт.

113

Корпус №2:

Количество квартир:

шт.

264

· Однокомнатных

шт.

130

· Двухкомнатных

шт.

103

· Трехкомнатных

шт.

31

Общие площади квартир 1,2,3-х комнатных, от минимальной до максимальной:

Число жилых комнат

1

2

3

Площадь квартир*, м2

40,4-44,2

56,9-73,8

76,3-87,5

     *площади даны с учетом понижающего коэффициента для балконов 0,3.
Квартиры в жилом комплексе запроектированы исходя из условий заселения их одной семьей. В квартирах предусмотрены жилые комнаты (спальни) и подсобные помещения: кухня, холл, с/у, гардеробная, балкон.

	9
	общие технические характеристики квартир, передаваемых участнику долевого строительства
	Отделка помещений:
· Потолки – монолитная железобетонная плита перекрытия;

· Полы – монолитная железобетонная плита перекрытия; 

· Стены: наружные – монолитные железобетонные и блоки из ячеистого бетона  с теплоизоляцией из минераловатных плит, вентилируемым зазором и облицовкой  фиброцементными панелями на подсистеме; 

· Стены внутренние межквартирные – монолитные железобетонные и  блоки 
из ячеистого бетона;

· Перегородки  – пазогребневые гипсолитовые плиты ПГП;

· Окна – пластиковые из ПВХ-профилей, с заполнением

 2-х камерными стеклопакетами;

· Входная дверь — глухая, деревянная, с врезным замком; 

· Межкомнатные двери в квартирах – не устанавливаются; 

· Ограждение балконов – витражная система на основе алюминиевого профиля;

· Внутренняя отделка квартир – квартиры сдаются без отделки, штукатурки и стяжки полов.

Сантехническое оборудование квартир:

· Холодное и горячее водоснабжение – стояковый вариант с установкой запорной арматуры без внутренней разводки; 

· Хоз-бытовая канализация – стояковый вариант с установкой тройника без внутренней разводки; 

· Система отопления – в полном объеме с установкой отопительных приборов;

· Вентиляция – стояковый вариант без внутренней разводки по помещениям.
Электротехническое оборудование и слаботочные системы квартир:

· Электропитание групповых розеточных и осветительных сетей квартир выполняется от квартирных щитов, установленных в коридорах квартир. Квартирная разводка электрической сети не выполняется. 
Слаботочные системы (радио, телефонизация, телевидение, домофон):
· Выполняются  до распределительных коробок на этажах. Разводка по квартирам выполняется за счет дополнительных средств Участника долевого строительства.


	10
	функциональное назначение и технические характеристики нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	Проектируемая полузаглубленная 2-х этажная автостоянка закрытого типа на 300 машиномест предназначена для постоянного хранения легковых автомобилей жителей комплекса. Способ хранения автомобилей - манежный. Габариты предусмотренных машиномест составляют  5,3 м х 2,5 м. Максимальная высота 1 этажа от чистого пола до низа покрытия – 3,20 м; максимальная высота -1 этажа от чистого пола до низа покрытия – 3,20 м.
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	состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости
	Собственникам помещений в каждом многоквартирном доме комплекса принадлежат на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные холлы, лестничные площадки, лестницы, тамбуры, лифты, лифтовые холлы, лифтовые и иные шахты, диспетчерская, техническое подполье, в котором имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.

	12
	предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося Жилого дома с подземной автостоянкой
	 lll-ий квартал 2019 г.

	13
	Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод данных объектов недвижимости в эксплуатацию;
	 Министерство строительного комплекса Московской области

	14
	возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Договор страхования строительно-монтажных рисков и ГО находится в стадии согласования со страховой компанией Страховое акционерное общество «ВСК»

	15
	планируемая стоимость строительства
	3 358 466 807 руб.

	16
	перечень организаций, осуществляющих проектные работы и авторский надзор на объекте
	Генпроектировщик: АО «Градостроительное проектирование» (Был генпроектировщиком на стадии «Проектная Документация);

ООО «Апсис Глоб» (Генпроектировщик на стадии «Рабочая документация», автор корректировок проекта).
ООО «Апсис Строй» - осуществление контроля за соответствием выполняемых работ проектной (рабочей) документации.

	17
	перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	ООО «Центрстройсервис» -генеральный подрядчик по строительству многоэтажного жилого комплекса

Договор № СПГ/М-15-001 от 28.10.2015г.

ООО  «СУ-25» — выполнение работ по сносу существующих строений и ограждению территории

Договор № СП/М-13-009 от 28.10.2013г.

АО «РегионЭнергоСетьСтрой»  - выполнение СМР по выносу существующих сетей из зоны застройки 

Договор подряда № 17/15 от 04.09.2015

АО «РегионЭнергоСетьСтрой»- временное электроснабжение механизации строительства объекта

Договор подряда № 234/15/М от 28.10.2015

АО «Мособлэнерго» - Технологическое присоединение к электрическим сетям

Договор № 145837/ЦА от 16.02.2015



	18
	о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору (сведения о договоре страхования или договоре поручительства, в том числе реквизиты соответствующего договора, сведения о поручителе или страховщике (наименование, идентификационный номер налогоплательщика, основной государственный регистрационный номер, место нахождения), об объекте долевого строительства, в отношении которого заключен договор страхования или договор поручительства);
	Принято решение страховать каждую квартиру отдельно. 

реквизиты страховщика:  

реквизиты соответствующего договора (№ квартиры):

	19
	об иных договорах (сделках), на основании которых привлекаются денежные средства для строительства
	Договоров и сделок, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, на момент опубликования настоящей проектной декларации, не заключалось.




04 марта 2016 г. 


	Генеральный директор 
Управляющей компании

ООО «Апсис Глоб»
	Вахрамеев С.В.
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